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Vedtaegter for Parcelforeningen

Elmegarden

Navn
§1

1.1 Foreningens navn er Parcelforeningen Elmegarden (P/F EImegarden).

1.2 Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune. Retssager om foreningsanliggender mellem
foreningen og medlemmerne kan anlaegges ved Kgbenhavns Byret.

Formal
§2

2.1 Foreningens formal er, pa medlemmernes vegne, at administrere foreningens ejendom,
matr.nr. 35 Sundby Overdrev, og at varetage medlemmernes felles anliggender, rettigheder og
forpligtelser samt fremme fzelles aktiviteter inden for foreningens rammer.

2.2 Foreningens ejendom er, under henvisning til bestemmelserne i Magistratens Regulativ af 5. juli
1963 om de for dben og lav bebyggelse pa afgreensede arealer geeldende bestemmelser, tilladt
udloddet til andelshaverne pa de i Magistratens Udlodningstilladelse af 18. december 1968 indeholdte
bestemmelser. Regulativet og udlodningstilladelsen er vedhzeftet som bilag 2 og 3.

2.3 Safremt der sker sendringer i Magistratens Udlodningstilladelse af 18. december 1968, eller
safremt denne udlodningstilladelse helt erstattes af en anden udlodningstilladelse, forbliver
foreningens vedtaegter og ordensregler saledes, som disse nu er og senere af foreningens
generalforsamling matte blive andret.
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Medlemskab
§3

3.1 Medlemskab af foreningen kan udelukkende opnas, nar en person i henhold til skriftlig aftale har
erhvervet ret til en parcel i foreningen med tilhgrende brugsret. Det forudsaettes i denne forbindelse, at
nye medlemmer forinden har opnaet bestyrelsen godkendelse og samtidig bliver indskrevet i
Foreningens andelsregister.

3.2 Medlemskabet indtraeder fra det gjeblik, bestyrelsens beslutning om godkendelse foreligger. Fra
dette tidspunkt er den nye andelshaver berettiget og forpligtet i henhold til foreningens til enhver tid
geldende vedtaegter og ordensregler.

3.3 Naegtes en myndig person optagelse som medlem, kan bestyrelsens beslutning herom
indbringes af den andelshaver, der gnsker at salge sin andel, pa den naermest fglgende
generalforsamling efter.

3.4 Enhver, der ansgger om medlemskab af foreningen, skal ggres bekendt med foreningens
vedtaegter med tilhgrende bilag, herunder Magistratens Udlodningstilladelse af 18. december
1968.

3.5 Som medlem i parcelforeningen kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kgbt bygningen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Dette
medlem skal betale indmeldelsesgebyr, kontingent og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til
det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Dette medlem kan ikke udleje boligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa parcelforeningens generalforsamling. Safremt et penge
—og/eller realkreditinstitut overtager bygningen som retsforfglgende panthaver skal bestyrelsen ikke
godkende kgber som nyt medlem, der umiddelbart kan optages som medlem pa vilkar som naevnt i 2.
og 3. punktum i denne paragraf. Dette gaelder ogsa ved panthavers videresalg af bygningen.

Brugsret
§4

4.1 Til ethvert medlems andelsregistrering er tilknyttet en parcel, hvortil det pageldende medlem og
dennes husstand har eksklusiv brugsret. Brugsretten kan ikke overdrages szerskilt, men alene ved
samlet overdragelse af andel og medlemskab i overensstemmelse med foreningens vedtaegter.

Foreningens formue
§5

5.1 Medlemmerne ejer i faellesskab foreningens ejendom og formue.
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5.2 Et medlem kan kun eje én andel i foreningen med dertil hgrende parcel og brugsret. Bestyrelsen kan
dog i sarlige tilfaelde dispensere herfra, og bestyrelsens afslag kan indbringes for generalforsamlingen,
med en tidsbestemt frist.

5.3 Agtefaller og samlevere kan optages som medlemmer i foreningen, under forudsaetning af, at de
samtidig bliver medejere af de pa parcellen vaerende bygninger i samme fordeling, og at eventuelle
panthavere har godkendt dette medejerskab.

Hvis ikke der anvendes professionel radgiver, varetager administrator ekspeditionen for parternes
regning.

5.4 De enkelte andeles forholdsmaessige del af foreningen og dennes formue beregnes pa grundlag af den
til andelen hgrende parcels areal i forhold til det samlede grundareal for foreningens ejendom. Hvor
stgrrelsen af et medlems parcel i forhold til det samlede grundareal afviger fra andelsregisterets
palydende, er alene andelsregisterets palydende gaeldende for medlemmets rettigheder og forpligtelser i
forhold til foreningen.

Brugsretten til grunden kan ikke indskraenkes eller forringes, medmindre dette fglger af offentlige regler
eller krav.

5.5 Et medlems andel i foreningens formue forrentes ikke.

Haeftelser
§6

6.1 For foreningens forpligtelser hafter medlemmerne efter formueandel over for tredjemand.

6.2 Et medlems andel af foreningens formue og ejendom kan i princippet ikke belanes, og kan ej heller
gores til genstand for retsforfglgning, medmindre der er tale om forpligtelse, der vedrgrer medlemmets
forhold til foreningen, eller panthaver, der har taget pant i bygningen, har taget forbehold for det. |
givet fald er bestyrelsen bemyndiget til at tiltreede pantsaetningen. Et medlems kreditorer kan saledes
hverken gennem individuel retsforfglgning eller pa anden made sg@ge sig fyldestgjort i medlemmets
andel af foreningens formue.

Indmeldelsesgebyr
§7

7.1 Nye medlemmer indbetaler ved optagelse et indmeldelsesgebyr, der fastsaettes af
generalforsamlingen.
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Kontingent
§8

8.1 Til deekning af foreningens gkonomiske forpligtelser indbetaler medlemmerne et manedligt
kontingent, hvis stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen.

8.2 Det manedlige kontingent forfalder forud hver den fgrste i en maned. Sidste rettidige
indbetalingsdag er den 5. i forfaldsmaneden, og falder denne dag pa en helligdag, udskydes fristen for
rettidig indbetaling til den fgrste efterfglgende hverdag.

8.3 Indbetaling af kontingent sker pa den af foreningens bestyrelse anviste made, og
medlemmerne er ikke berettigede til at benytte eventuelle krav pa foreningen til modregning
i kontingentet.

8.4 Safremt et medlem er i restance med betaling af kontingent, palignes restancen et manedligt
strafgebyr til foreningen, der fastsaettes af generalforsamlingen, endvidere betaler medlemmer i
restance et pakravsgebyr i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende lejelovs regler
herom

Strafgebyret oplyses i generalforsamlingsreferatet, saledes at ogsa nye andelshavere er bekendt med
stgrrelsen heraf.

Samtidig forrentes restancen fra sidste rettidig betalingsdag til betaling sker i overensstemmelse med
rentelovens regler.

Meddelelse om restance, strafgebyr, pakravsgebyr og renter skal administrator pa vegne af
bestyrelsen fremsaettes skriftligt, og medlemmet skal indremmes en frist af 14 dage fra meddelelsens
modtagelse til at berigtige restancen, inkl. strafgebyr og renter. P3dkravet fremsendes med
afleveringsattest fra postvaesenet.

Betales opgjorte restancer, strafgebyr, pakravsgebyr og renter ikke rettidigt, kan bestyrelsen uden
yderligere varsel sende kravet til inkasso ved foreningens administrator eller advokat, idet
medlemmet betaler de herved forbundne omkostninger.

Foreningen kan endvidere ekskludere et medlem, der er i restance med betaling af kontingent for tre
maneder eller mere, jeevnfer § 15.
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Henlaeggelse / opsparing
89

9.1 Foreningen skal bortset fra en rimelig driftskapital ikke oparbejde nogen formue, men alene hos
medlemmerne opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter. Det kan dog pa en
generalforsamling vedtages, at kontingentet skal tage hgjde for henlaeggelser til bestemte formal,
sasom fornyelser, vedligeholdelse og gvrige istandsaettelser, ligesom det pa generalforsamlingen kan
vedtages, at foreningen skal optage lan til sadanne formal.

9.2 Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i et anerkendt pengeinstitut. Dog skal
administrator og bestyrelsen kunne rade over en likvid kassebeholdning af en stgrrelse, der er
saedvanlig og ngdvendig for den daglige drift.

Byggeplaner
§10

10.1 Alle nye byggeplaner, store som sm3, skal forelaegges bestyrelsen.

Nar der sgges om byggetilladelse, udsteder bestyrelsen en fuldmagt pa en blanket, udarbejdet af
Kgbenhavns Kommune.

10.2 Enhver bebyggelse skal overholde den geeldende bygge- og planlov, herunder det geeldende
bygningsreglement og den galdende lokalplan for Parcelforeningen EImegarden, samt de krav, der matte
stilles af Kgbenhavns Kommune.

Overdragelse af andel
§11

11.1 Nar en andelshaver har fundet en kgber, indstiller den salgende andelshaver kgberen, eventuelt
derved, at den szlgende andelshaver til administrator fremsender en af kgber underskrevet betinget
kebsaftale, hvoraf vilkarene for handelen fremgar og hvoraf det som betingelse er indfgjet, at handelen
fgrst er endelig, nar kgber har opnaet bestyrelsens godkendelse som medlem af foreningen.

Af den betingede kpbsaftale skal ligeledes fremga en henvisning til de for foreningen geeldende
vedtaegter med tilhgrende ordensregler og gvrige bilag, herunder Magistratens Regulativ af 5. juli 1963
og Magistratens Udlodningstilladelse af 18. december 1968.

Endelig skal det af den betingede kgbsaftale fremga, at kgber ved sin underskrift er oplyst om og har
accepteret de eventuelle vilkdr om den omhandlede bebyggelse, der matte vaere fastsat af bestyrelsen,
herunder eventuelle vilkar om istandszettelse eller nedrivning af den pa parcellen vaerende bebyggelse.
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Geaelder dog ikke penge- og realkreditinstitutter der som retsforfglgende panthaver overtager bygningen
jf. §3.6.

Dgdsfald og arv
§12

12.1 Et medlems andel med tilhgrende brugsret til parcellen falder i arv efter arvelovgivningens
almindelige regler eller i henhold til testamente. @nsker en arving at overtage andelsregistreringen,
med brugset til parcellen, og kan arvingen godkendes af bestyrelsen som et nyt medlem, indtraeder
arvingen som medlem af foreningen mod betaling af fastsat indmeldelsesgebyr. Undtaget herfor er
agtefeelle/samlever.

En forudsaetning for overtagelse er betinget af, at evt. bygninger samtidig overgar til arvingen.

12.2 Kan der ikke opnas enighed imellem flere arvinger om, hvem der skal overtage andelen, beror
dette pa skifterettens afggrelse. Spgrgsmalet skal dog veere afklaret senest 1 maned efter
skifterettens kendelse, idet bestyrelsen i modsat fald er berettiget til at kraeve andelen med
brugsret til parcellen solgt hurtigst muligt.

12.3 Andelen med tilhgrende brugsret kan af boet kun overdrages til tredjemand under iagttagelse af
vedtagternes regler, herunder § 11 om forkgbsret.

Overtraedelse af foreningens vedtagter og ordensregler
§13

13.1 Safremt et medlem overtraeder foreningens vedtagter eller ordensregler, eller ikke efterkommer
bestyrelsens skriftlige henstillinger, kan foreningens bestyrelse tildele det pagaeldende medlem en
skriftlig advarsel.

Efterkommer medlemmet ikke denne advarsel, kan bestyrelsen paleegge medlemmet en afgift, hvis
stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen. Afgiften skal for at veere geeldende meddeles skriftlig

ved brev med afleveringsattest.

13.2 Safremt et medlem finder, at en advarsel eller afgift er tildelt uberettiget, kan bestyrelsens
beslutning herom indbringes for den fgrstkommende ordinzere generalforsamling, eller for saerskilt
indkaldt ekstraordinaer generalforsamling. Dette fritager dog ikke medlemmet for at rette sig efter den
meddelte advarsel, hvorimod indbetaling af afgiften har opsaettende virkning i afventning af
generalforsamlingens beslutning.
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Eksklusion
§14

14.1 Har et medlem modtaget en forudgaende skriftlig advarsel for veesentlig misligholdelse af sine
forpligtelser i henhold til foreningens vedtaegter og ordensregler, kan bestyrelsen traeffe beslutning
om eksklusion af det pagseldende medlem for manglende kontingentbetaling i tre maneder eller
mere.

| tilfelde af manglende berigtigelse eller gentagen krankelse af samme forhold, eller i tilfeelde af
anden hensynslgs adfzerd over for medlemmerne eller foreningens fellesejendom, kan
generalforsamlingen traeffe beslutning om eksklusion af det pagaeldende medlem for manglende
indbetaling af palagte afgifter manglende efterkommelse af pabud meddelt af bestyrelsen eller
generalforsamlingen anden kraenkelse af vedtaegter eller ordensregler

Safremt foreningen ved administrator har noteret at der er panthaver/e i bygningen skal bestyrelsen
ved administrator give panthaver/e besked om misligholdelsen og panthaver har herefter samme frist
for at udbedre misligholdelsen som medlemmet tidligere har haft. Notering sker ved meddelelse til
administrator.

14.2 Safremt en andelshaver ekskluderes, kan en panthaver indtraede som andelshaver efter
samme regler som fremgar af § 3 stk. 6. imod at udrede geeld af enhver art til foreningen.

14.3 Hvis en panthaver ikke gnsker at indtreede som andelshaver, er administrator pa bestyrelsens
vegne berettiget til at begaere eventuelle bygninger pa tvangsauktion. Af provenuet fra tvangsauktionen
daekkes fgrst foreningen for tilgodehavender, herunder omkostninger ved auktionen, herefter
panthavere og udlaegshavere, og eventuelt overskydende provenu afregnes til den ekskluderede
andelshaver.

Hvis der ikke er pant- eller udlaegshavere, kan salget ske i fri handel.

Generalforsamlingen
§15

15.1 Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

15.2 Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april maned.

15.3 Generalforsamlingen skal afholdes pa Amager.

15.4 Adgang til foreningens generalforsamling tilkkommer ethvert medlem af foreningen
samt myndige husstandsmedlemmer og af bestyrelsen sarligt inviterede.
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15.5 Stemmeretten kan udgves af det stemmeberettigede medlem eller dennes befuldmaegtigede.

Indkaldelse og forslag
§16

16.1 Den ordinaere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 8 ugers og hgjst 10
ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsen i haende senest 4 uger fgr
generalforsamlingen. Forslag inkl. ngdvendige bilag mv. skal ggres tilgeengelige for ejerne senest 1 uge fgr
generalforsamlingen ved omdeling i de enkelte havelodders postkasser.

Dagsorden
§17

17.1 Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent samt stemmeudvalg

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

3. Fremlaeggelse af arsregnskab med pategning af registreret eller statsautoriseret revisor

4. Behandling af indkomne forslag og klager

5. Godkendelse af den af bestyrelsen indstillede administrator

6. Godkendelse af ekstern revisor

7. Valg til bestyrelsen
Der vaelges 5 bestyrelsesmedlemmer og 2 bestyrelsessuppleanter.

Valg foregar med 3 bestyrelsesmedlemmer og en bestyrelsessuppleant i ulige ar, og to
bestyrelsesmedlemmer og en bestyrelsessuppleant i lige ar.
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8. Valg til div. udvalg

9. Forslag til budget, herunder fastlaeggelse af kontingent for det kommende regnskabsar

10. Fastsaettelse af indmeldelsesgebyr, jf § 7.1, restancegebyr jf. § 8.4, samt fastszettelse af afgift,
jeevnfor § 14.1

11. Evt.

Valgbare er andelshavere, disses aegtefeeller og samlevere, med hvem der har vaeret felles
folkeregisteradresse min. 1 ar.

Ekstraordinaer generalforsamling
§18

18.1 Ekstraordinaer generalforsamling skal afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et konkret emne begaeres af mindst 1/3 af foreningens stemmeberettigede medlemmer,
nar en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller nar mindst 20 stemmeberettigede
medlemmer begeerer dette efter at have modtaget budgetoplysning fra bestyrelsen i medfgr af §24 stk
8.

18.2 Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling skal foretages skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst en uge. Med indkaldelsen skal fglge det eller
de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinaere generalforsamling.

Ledelse af generalforsamlinger
§19

19.1 Generalforsamlingen vaelger en dirigent der afggr, om generalforsamlingen er
lovligt indkaldt og beslutningsdygtig. Dirigenten, der leder generalforsamlingen, afggr
alle spgrgsmal om sagernes behandlingsmade og stemmeafgivning, jeevnfgr § 21 og §
22.
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Stemmeret og taleret m.v.
§20

20.1 Til hver parcel er knyttet én stemme.

Medlemmet mister sin stemmeret pa generalforsamlingen, safremt medlemmet er i restance til
foreningen.

20.2 Stemmeretten kan udgves af et andet myndigt husstandsmedlem eller af et andet
stemmeberettiget medlem (som ikke er i restance), til hvem der er givet en skriftlig fuldmagt, dog
max én fuldmagt per parcel.

Brugere af foreningens lejehaver har taleret og stemmeret pa foreningens generalforsamlinger, dog
ikke til det gkonomiske.

Afstemning
§21

21.1 Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt stemmeflertal blandt de fremmgdte,
medmindre andet fremgar af vedtaegterne. Bortset fra det, der fremgar af Stk. 2, er
generalforsamlingen beslutningsdygtig uanset antallet af fremmgdte stemmeberettigede
medlemmer.

21.2 Ved beslutning om andring af foreningens vedtaegter, om vaesentlige forandringer, forbedringer og
istandsaettelser af faelles bestanddele og tilbehgr, eller om salg af foreningens ejendom, kraeves, at
mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at
mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer, der er reprasenteret pa generalforsamlingen,
stemmer for forslaget.

Safremt 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer ikke er reprasenteret pa generalforsamlingen,
skal der afholdes en ny generalforsamling inden 45 dage, og pa denne kan forslaget uanset
antallet af fremmgdte vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer.

21.3 Afstemning pa foreningens generalforsamlinger foregar ved handsopraekning, medmindre
dirigenten eller et medlem blandt generalforsamlingen forlanger skriftlig (hemmelig) afstemning.
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21.4 Dirigenten beslutter, i hvilken reekkefglge flere forslag om samme emne skal behandles pa
generalforsamlingen. | tilfeelde af afstemning om flere forslag om samme emne, skal dirigenten i stgrst
muligt omfang sikre, at forslagene szettes til afstemning i prioriteret raekkefplge, saledes at der fgrst
stemmes om det/de mest vidtgdende/indgribende forslag. Opnar flere forslag om samme emne det
forngdne flertal, seettes disse forslag efterfglgende til afstemning samtidig, saledes, at hver
stemmeberettiget har en stemme. Det forslag, der i denne forbindelse opnar flest stemmer, er herefter
vedtaget.

Referat
§22

22.1 Et af bestyrelsen godkendt referat fra generalforsamlingen underskrives af dirigenten og
formanden, hvorefter en kopi inden tre uger efter generalforsamlingen udsendes til medlemmerne.

Bestyrelsen
§23

23.1 Valgbar til bestyrelsen er foreningens medlemmer med gyldig andelsregistrering.

23.2 Foreningens bestyrelse bestar af fem medlemmer, der hvert andet ar vaelges eller
genveelges af generalforsamlingen. Desuden valges to suppleanter.

23.3 Bestyrelsen konstituerer sig selv.

23.4 Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med foreningens vedtaegter,
ordensregler og generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe
naermere bestemmelse om sit hverv.

23.5 Alle foreningens udgifter forestas af foreningens administrator i samarbejde med bestyrelsen.

23.6 Alle bestyrelsens udgiftsbilag attesteres af foreningens kasserer. Ved udgifter over kr. 5.000
underskrives af to bestyrelsesmedlemmer.
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23.7 Bestyrelsen paser Igbende, at foreningens budget ikke overskrides.

Dersom foreningens budget overskrides eller forventes overskredet med mere end 10 procent, skal
bestyrelsen hurtigst muligt udsende en meddelelse til foreningens medlemmer herom, samt orientere
foreningens medlemmer om muligheden for at begzere budgetoverskridelsen behandlet pa
ekstraordinzer generalforsamling, jeevnfer § 18 stk. 1.

Bestyrelsesmgder
§24

24.1 Bestyrelsen afholder bestyrelsesmgder, sa ofte der findes anledning hertil. Bestyrelsen er
beslutningsdygtig, nar tre medlemmer er til stede.

24.2 Beslutninger traeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. Star
stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

24.3 | en af bestyrelsen autoriseret protokol optages et kort referat af bestyrelsesmgdet. Referatet
godkendes af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

24.4 Safremt et medlem har forfald, udtraeder af bestyrelsen eller fortaber sit mandat, fordi
medlemmet tre pa hinanden fglgende bestyrelsesmgder er udeblevet uden lovlig grund eller
ophgrer med at vaeret medlem af foreningen, indkaldes 1. bestyrelsessuppleanten, eller dersom 1.
bestyrelsessuppleanten er forhindret, 2. bestyrelsessuppleant, til at tage sade i bestyrelsen med
samme befgjelser som de gvrige medlemmer.

24.5 1. bestyrelsessuppleant kan deltage i samtlige bestyrelsesmg@der, dog uden stemmeret.

24.6 Dersom der i tilfeelde af et bestyrelsesmedlems forfald ikke er nogen bestyrelsessuppleanter, skal
bestyrelsen indkalde til ekstraordinzer generalforsamling.

24.7 De som supplering indtradte medlemmer, fungerer til férstkommende generalforsamling.

Administrator
§ 25

25.1 Bestyrelsen indstiller administrator for generalforsamlingen, som efter dennes godkendelse
sgrger for det kontraktlige forhold mellem foreningen og administrator.
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25.2 Administrator ansattes og afskediges af bestyrelsen.

25.3 Administrator:

e Administrator skal veere regnskabskyndig, palidelig og kendt med grundejer-, parcel og
havehusforhold.

e Administrator kan ikke vaere medlem af foreningens bestyrelse.

e Administrator er berettiget til uden stemmeret at deltage i foreningens bestyrelsesmgder.

e Administrator er berettiget til uden stemmeret at deltage i foreningens generalforsamlingsmgder.
e Administrator forestar foreningens regnskabsfgrelse samt udarbejder foreningens budget.

e Administrators honorar skal godkendes af foreningens generalforsamling.

25.4 Administrator forestar opkraevning af kontingent, Igbende bogfgring m.v. under bestyrelsens
og revisionens kontrol.

25.5 Administrator forelaegger foreningens bestyrelse de af denne udarbejdede forslag til
arsregnskab for det forlgbne ar og til budget for det kommende regnskabsar — senest 1. marts.

25.6 Overskud eller underskud for et regnskabsar overfgres til — eller afskrives pa — foreningens
administrationsfond eller reservefond.

Tegningsret
§26

26.1 Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse. Afhaendelse, pantsatning eller erhvervelse af fast
ejendom samt optagelse af Ian udover saedvanlig kassekredit til den daglige drift, kan alene ske efter
generalforsamlingens forudgaende beslutning.

Arsregnskab
§27

27.1 Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

27.2 Det af generalforsamlingen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og revisor, jeevnfer §
29.
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Revision
§28

28.1 Foreningens arsregnskab udarbejdes og revideres af en godkendt revisor, der
veelges pa generalforsamlingen.

28.2 Revisor har adgang til at efterse alt regnskabsmateriale og alle referater og kan af foreningens
medlemmer, af bestyrelsen eller af administrator fordre enhver oplysning, som revisor finder af
betydning for udgvelsen af sit hverv.

28.3 Revisor fgrer en saedvanlig revisionsprotokol. Af revisionsprotokollen og revisors pategning i
arsrapporten skal det fremga, om revisor finder foreningens, bestyrelsens og administrators
forretningsgang betryggende. Nar revisionsprotokollen er udarbejdet, fremlaegges protokollen pa det
ferstkommende bestyrelsesmade, hvor de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen ved deres
underskrifter bekraefter, at de har gjort sig bekendt med revisors protokollat.

Opl@sning
§29

29.1 | tilfeelde af foreningens oplgsning deles formue mellem de pa beslutningstidspunktet vaerende
medlemmer. Fordelingen foretages forholdsmaessigt baseret pa den andel, der fremgar af
andelsregisteret, jeevnfer § 5 stk. 4

Udlejning
8§30

30.1 Et medlem kan kun udleje sin parcel med bolig, safremt bestyrelsens skriftlige tilladelse forinden
er indhentet. Tilladelse kan kun meddeles for en periode af maksimalt to ar, medmindre der foreligger
saerlige omstaendigheder. Af lejevilkarene skal det fremga, at lejer er underlagt foreningens til enhver
tid geeldende vedtaegter og ordensregler. Lejere har ikke stemmeret.

Som saerlige omstaendigheder betragtes specielt dokumenterede udlandsophold, hvor medlemmet
mod dokumentation for ansaettelse eller lignende kan kraeve tilladelse til udlejning for 3 ar og 2
maneder.

30.2 Bestyrelsens afslag pa udlejning kan indbringes for generalforsamlingen, hvilket dog ikke berettiger
til udlejning i perioden frem til generalforsamlingens afholdelse.
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30.3 Bestyrelsen kan overdrage opgaven med godkendelse af lejeforhold helt eller delvist til
administrator. Da tidsbegraensning stiller ganske bestemte krav til lejekontrakten, kan bestyrelsen
bestemme, at lejekontrakten skal udarbejdes af administrator for medlemmets regning.

Lejehaver
§31

31.1 Foreningens lejehaver udlejes pa individuelle lejekontrakter med saerskilte vilkar. Brugere
af foreningens lejehaver skal til enhver tid veeret underlagt foreningens gaeldende vedtaegter og
ordensregler.

Havemand M/K
§32

32.1 Bestyrelsen ansatter og afskediger en havemand, hvis Ign fastsaettes af generalforsamlingen.
Havemanden forestar blandt andet renholdelse og snerydning af foreningens arealer ud mod
Kongelundsvej, af legepladsen og af fellespladsen.

32.2 Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes en aftale imellem forening og foreningens havemand. Det
skal af aftalen blandt andet fremga, at foreningens havemand nar som helst kan opsiges med tre maneders
varsel til den fgrste i en maned.

32.2 Havemandens lgn reguleres en gang arligt med den procentsats, der svarer til stigningen i arets
gennemsnitlige prisindeks.

Vandmalere
§33

33.1 Vandforbruget aflaeses og afregnes efter vandmaler, alle andre vandudgifter gar over
feellesregnskabet.

Afregning sker overfor ejeren pa det tidspunkt, hvor arsafregninger udsendes fra administrator. |
tilfaelde af ejerskifte regulerer kpber og szelger selv via refusionsopggrelsen.
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Ordens- og vedligeholdelsesregler
§34

34.1. Det pahviler det enkelte medlem at optraede hensynsfuldt over for foreningens andre medlemmer
og besggende

— det veere sig pa foreningens fzlles ejendom som pa de enkelte parceller. Safremt et medlem har
besgg pa sin parcel eller pa faellesejendommen, pahviler det tillige det pagaeldende medlem at sikre, at
de besggende optraeder hensynsfuldt under besgget.

Ved iagttagelse af god ro og orden skal medlemmer og disses gaester blandt andet overholde
foreningens til enhver tid geeldende ordens- og vedligeholdelsesregler. | gvrigt skal medlemmerne og
disses gaester overholde generalforsamlingens og bestyrelsens anvisninger og pataler.

34.2 Blandt andet med henblik pa at sikre en fortsat overholdelse af Magistratens Udlodningstilladelse af
18. december 1968 pahviler det foreningens medlemmer at drage ngje omsorg for, at intet byggeri
opfgres forinden bestyrelsen og relevante offentlige myndigheder er orienteret herom, og har meddelt
forngden godkendelse.

Det enkelte medlem er samtidig forpligtet til at sgrge for, at sdvel bebyggelser som have og hegn
holdes i forsvarlig og vel vedligeholdt stand.

Foreningens medlemmer skal blandt andet iagttage de vedligeholdelsesbestemmelser, med videre, der
fremgar af foreningens ordensregler, samt i gvrigt overholde generalforsamlingens og bestyrelsens
anvisninger og pataler.

Forholdsregler ved ekspropriation
§35

35.1 Foreningen er uden indflydelse pa offentlige myndigheders krav om ekspropriation. Safremt
foreningens bestyrelse modtager meddelelse om, at det offentlige gnsker at overtage foreningens
omrade ved ekspropriation, pahviler det foreningens bestyrelse, i forening med administrator, at
indkalde til ekstraordinaer generalforsamling samt at sgrge for, at den ngdvendige juridiske ekspertise er
til stede ved generalforsamlingen.

Saledes vedtaget pa generalforsamling den 24. april 2023

Som dirigent: Som bestyrelse:
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  "signedAtUtc": "2023-10-31T11:00:41.0146399Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.76",

  "signOrderIds": "251113315",

  "agreementId_5d2772UWXuh251113315": "5d2772UWXuh251113315 (jeg underskriver dette dokument på vegne af P/F Elmegården (100-109) som: Underskriver)"
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